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Asia C-270/09

MacDonald Resorts Ltd

vastaan

The Commissioners for Her Majesty’s Revenue & Customs
(Court of Sessionin (Scotland) esittama ennakkoratkaisupyyntd)

Arvonlisdvero — Kuudes direktiivi 77/388/ETY — Vapautukset — 13 artiklan B kohdan b alakohta —
Kiintedn omaisuuden vuokraus — Sellaisten sopimukseen perustuvien oikeuksien myynti, joilla
voidaan lunastaa oikeus kayttaa valiaikaisesti loma-asuntoja

Tuomion tiivistelma

1. Verotus — Jasenvaltioiden lainsaadannon yhdenmukaistaminen — Liikevaihtoverot —
Yhteinen arvonlisverojarjestelma — Verolliset liiketoimet — Vastikkeellinen palvelujen suoritus —
Verosaatavan syntyminen

(Neuvoston direktiivin 77/388 2 artiklan 1 alakohta, 9 artiklan 2 kohdan a alakohta ja 10 artiklan 2
kohdan ensimmainen kohta)

2. Verotus — Jasenvaltioiden lainsaadannoén yhdenmukaistaminen — Liikevaihtoverot —
Yhteinen arvonlisverojarjestelma — Kuudennessa direktiivissa saadetyt vapautukset — Kiintean
omaisuuden vuokrauksen vapautus

(Neuvoston direktiivin 77/388 13 artiklan B kohdan b alakohta)

1. Toimijan vaihto-ohjelman puitteissa suorittamat palvelut, joihin kuuluu luonteenomainen
suoritus, joka muodostuu sellaisten Points Right ?oikeuksiksi kutsuttujen sopimusperusteisten
oikeuksien myontamisesta, jotka antavat toiselle sopimuspuolelle mahdollisuuden saada pisteita,
joilla voidaan vuosittain lunastaa oikeus kayttaa valiaikaisesti asuntoa palveluntarjoajan
lomakylassa taikka saada majoitus hotellissa tai muita palveluja, joita ei ole tdsmennetty
sopimusasiakirjoissa, on luokiteltava silla hetkella, kun téllaiseen jarjestelmaan osallistuva asiakas
lunastaa aiemmin hankkimillaan oikeuksilla kyseisen toimijan tarjoaman palvelun. Jos niilla
lunastetaan hotellimajoitus tai loma-asunnon valiaikainen kayttdoikeus, ndma suoritukset ovat
jasenvaltioiden liikevaihtoverolainsaadannon yhdenmukaistamisesta annetun kuudennen
direktiivin 77/388 9 artiklan 2 kohdan a alakohdassa tarkoitettuja kiinted&n omaisuuteen liittyvia
palveluja, jotka suoritetaan siind paikassa, misséa kyseinen hotelli tai asunto sijaitsee.

Mainitunlaisessa jarjestelmassa, jossa muodollisesti ei vaihdeta aikaosuuksiin perustuvia
kayttooikeuksia, Points Right -oikeuksia hankitaan vaihto-ohjelman puitteissa siiné tarkoituksessa,
etta niitd kaytetdan ohjelmassa tarjottujen palveluiden lunastamiseen. Se todellinen suoritus, jonka
vuoksi Points Right -oikeudet on hankittu, on siis palvelu, jossa osallistujien kayttdon annetaan
erilaisia mahdollisia vastikkeita, joita voidaan saada kyseisiin oikeuksiin perustuvilla pisteilld, eik&
palvelua néin ollen ole taysin suoritettu, ennen kuin kyseiset pisteet kaytetaan palvelun
lunastamiseen. Tasté seuraa, etta siiné tapauksessa, etta palvelu on hotellimajoitus tai loma-
asunnon véliaikainen kayttdoikeus, suoritetun palvelun ja asiakkaan maksaman vastikkeen, joka
muodostuu aiemmin hankittuihin oikeuksiin perustuvista pisteista, valinen yhteys muodostuu silla



hetkelld, kun pisteilla lunastetaan konkreettisia palveluja.

Koska lisdksi yhtaalta Points Right -oikeuksien hankintahetkella asiakas ei tarkkaan tieda niita
loma-asuntoja tai muita palveluja, joita tiettyna vuonna on saatavilla, eikd mydskaan naissa loma-
asunnoissa oleskelun tai naiden palvelujen arvoa pisteina ja koska toisaalta palveluntarjoaja
vahvistaa saatavilla olevien loma-asuntojen ja palvelujen pisteluokittelun, joten asiakkaan valinta
rajoittuu alusta lukien niihin loma-asuntoihin ja palveluihin, jotka ovat hdnen saatavillaan hanen
kaytettavissaan olevien pisteiden lukumaaran perusteella, arvonlisdverosaatavan syntymisen
keskeisia osatekijoita ei ole olemassa Points Right -oikeuksien kaltaisten oikeuksien alkuperaisella
hankintahetkelld. Koska todellinen palvelu siis saadaan vasta, kun asiakas kayttaa aiemmin
hankkimiinsa Points Right ?oikeuksiin perustuvat pisteet palvelun lunastamiseen, verotettava
tapahtuma toteutuu ja verosaatava syntyy kuudennen direktiivin 10 artiklan 2 kohdan ensimmaisen
alakohdan mukaan vasta kyseisella hetkell&.

Tasta seuraa, ettd mainitunlaisessa jarjestelméassa vasta silloin, kun asiakas lunastaa aiemmin
hankkimiinsa oikeuksiin perustuvilla pisteilla loma-asunnon valiaikaisen kayton, hotellimajoituksen
tai muun palvelun, on mahdollista maarittaa liketoimeen sovellettava arvonlisaverojarjestelma
suoritetun palvelun tyypin mukaan. Nain ollen palvelun suorituspaikka on esimerkiksi paikka, jossa
sijaitsee loma-asunto tai hotelli, jossa oleskeluun asiakas saa oikeuden kayttaessaan pisteensa
palvelun lunastamiseen.

(ks. 17, 23, 27-30, 32, 33, 42 ja 53 kohta seka tuomiolauselman 1 kohta)

2. Vaihto-ohjelman, jonka luonteenomainen suoritus muodostuu sellaisten Points Right -
oikeuksiksi kutsuttujen sopimusperusteisten oikeuksien myontamisesta, jotka antavat toiselle
sopimuspuolelle mahdollisuuden saada pisteita, joilla voidaan vuosittain lunastaa oikeus kayttaa
valiaikaisesti asuntoa palveluntarjoajan lomakylassa taikka saada majoitus hotellissa tai muita
palveluja, joita ei ole tAsmennetty sopimusasiakirjoissa, kaltaisessa jarjestelmassa silloin, kun
asiakas lunastaa aiemmin hankkimillaan oikeuksilla oikeuden loma-asunnon véliaikaiseen
kayttoon, kyseinen palvelusuoritus on jasenvaltioiden liikevaihtoverolainsdadannoén
yhdenmukaistamisesta annetun kuudennen direktiivin 77/388 13 artiklan B kohdan b alakohdassa
tarkoitettua kiintean omaisuuden vuokrausta. Tama s&dannos ei kuitenkaan ole esteena sille, etta
jasenvaltiot sulkevat kyseisen suorituksen verovapautuksen ulkopuolelle.



Aiemmin hankittuja oikeuksia vastaan vaihtamalla saatu loma-asunnon valiaikainen kayttéoikeus
tayttdd vuokrauksen edellytykset, koska kun asiakas on kerran lunastanut pisteillaan téllaisen
kayttdoikeuden, hanella on oikeus hallita kiinteistdd omistajan tavoin ja sulkea muut henkilot
taman oikeuden ulkopuolelle tietyksi ajaksi, ja koska mainitulla kayttoikeudella on nain ollen
kuudennen direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdassa tarkoitettua k&sitetta "vuokraus”
vastaavat ominaispiirteet. Mainitun saannoksen 1 alakohdassa sédéadetyssa pois sulkemisessa,
joka koskee hotellialalla harjoitettavan majoitustoiminnan lisaksi vastaavalla alalla harjoitettavaa
majoitustoimintaa, ilmaisua "vastaavalla alalla” on tulkittava véaljasti, koska ilmaisulla halutaan
varmistaa, etta hotellialaa vastaavalla alalla harjoitettava valiaikainen majoitustoiminta, joka on
mahdollisesti kilpailutilanteessa hotellialan toiminnan kanssa, on verollista. Jadsenvaltioilla on
harkintavaltaa sen méarittelemisesséd, mika on sellaista majoitustoimintaa, joka on kuudennen
direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdan 1 alakohdan mukaisesti verollista kiintean
omaisuuden vuokrauksen verovapaudesta saadetyn poikkeuksen mukaisesti. Jasenvaltioiden on
siis kyseistd saannosta taytantdon pannessaan otettava kayttdon arviointiperusteet, joiden ne
katsovat soveltuvan verotettavan toiminnan seka sellaisen toiminnan, jota ei veroteta, eli kiintean
omaisuuden vuokrauksen erottamiseksi toisistaan. Nain ollen kuudennen direktiivin 13 artiklan B
kohdan b alakohta ei ole esteena sille, etta jasenvaltio pitdd kolmansien omistamien loma-
asuntojen valiaikaisen kayttdoikeuden vastikkeellista luovutusta arvonlisaveron alaisena.

(ks. 47, 49-52 ja 54 kohta sekéa tuomiolauselman 2 kohta)

UNIONIN TUOMIOISTUIMEN TUOMIO (ensimmainen jaosto)
16 paivana joulukuuta 2010 (*)

Arvonlisdvero — Kuudes direktiivi 77/388/ETY — Vapautukset — 13 artiklan B kohdan b alakohta —
Kiintean omaisuuden vuokraus — Sellaisten sopimukseen perustuvien oikeuksien myynti, joilla
voidaan lunastaa oikeus kayttaa valiaikaisesti loma-asuntoja

Asiassa C-270/09,

jossa on kyse EY 234 artiklaan perustuvasta ennakkoratkaisupyynnosta, jonka Court of Session
(Scotland) (Yhdistynyt kuningaskunta) on esittanyt 10.7.2009 tekemallaan paatokselld, joka on
saapunut unionin tuomioistuimeen 14.7.2009, saadakseen ennakkoratkaisun asiassa

MacDonald Resorts Ltd

vastaan

The Commissioners for Her Majesty’s Revenue & Customs,
UNIONIN TUOMIOISTUIN (ensimmainen jaosto),

toimien kokoonpanossa: jaoston puheenjohtaja A. Tizzano sekéa tuomarit J.-J. Kasel, A. Borg
Barthet (esitteleva tuomari), M. IleSi? ja M. Berger,



julkisasiamies: V. Trstenjak,

kirjaaja: johtava hallintovirkamies L. Hewlett,

ottaen huomioon kirjallisessa kasittelyssa ja 10.6.2010 pidetyssa istunnossa esitetyn,
ottaen huomioon huomautukset, jotka sille ovat esittaneet

- MacDonald Resorts Ltd, edustajinaan C. Tyre, QC, ja advocate D. Small,

- Yhdistyneen kuningaskunnan hallitus, asiamiehindan S. Hathaway ja F. Penlington,
avustajanaan barrister P. Mantle,

- Kreikan hallitus, asiamiehind&n G. Kanellopoulos, S. Trekli, M. Tassopoulou ja S.
Spyropoulos,

- Portugalin hallitus, asiamiehen&éan L. Inez Fernandes,

- Euroopan komissio, asiamiehindan M. Afonso ja R. Lyal,

kuultuaan julkisasiamiehen 7.9.2010 pidetyssa istunnossa esittaman ratkaisuehdotuksen,
on antanut seuraavan

tuomion

1 Ennakkoratkaisupyynt6 koskee jasenvaltioiden liikevaihtoverolainsaadannon
yhdenmukaistamisesta — yhteinen arvonlisdverojarjestelmé: yhdenmukainen maaraytymisperuste
—17.5.1977 annetun kuudennen neuvoston direktiivin 77/388/ETY (EYVL L 145, s. 1), sellaisena
kuin se on muutettuna 20.12.2001 annetulla neuvoston direktiivilla 2001/115/EY (EYVL 2002, L
15, s. 24; jallempana kuudes direktiivi), 2, 9 ja 10 artiklan seka 13 artiklan B kohdan tulkintaa.

2 Pyyntd on esitetty asiassa, jossa asianosaisina ovat MacDonald Resorts Ltd (jaljempéana
MRL) ja Commissioners for Her Majesty’s Revenue & Customs (Yhdistyneen kuningaskunnan
veroviranomaiset) ja jossa on kyse tiettyihin MRL:n suorittamiin palveluihin sovellettavasta
arvonlisaverojarjestelmasta.

Asiaa koskevat oikeussaannot
3 Kuudennen direktiivin 9 artiklassa saadetaan seuraavaa:

"1.  Palvelujen suorituspaikkana on pidettava paikkaa, jossa suorittajalla on liiketoimintansa
kotipaikka tai kiinted toimipaikka, josta palvelu suoritetaan, taikka jos téllaista kotipaikkaa tai
kiinteada toimipaikkaa ei ole, suorittajan kotipaikkaa tai pysyvaa asuinpaikkaa.

2. Kuitenkin

a) kiintedan omaisuuteen liittyvien palvelujen osalta, mukaan lukien kiinteistonvalittajan tai
asiantuntijan palvelut, seka rakennustyon valmisteluun ja yhteensovittamiseen liittyvien palvelujen,
kuten arkkitehtien ja valvontatoimistojen palvelujen, osalta palvelujen suorituspaikka on
omaisuuden sijaintipaikka.



4 Kuudennen direktiivin 10 artiklan 1 ja 2 kohdassa sdadetdan seuraavaa:
"1.  Tassa tarkoitetaan:

a) 'verotettavalla tapahtumalla’ tapahtumaa, jonka johdosta verosaatavan syntymiselle
valttamattomat oikeudelliset edellytykset tayttyvat:

b)  ’'verosaatavan syntymiselld’ veroviranomaisille lain nojalla tietysta hetkesta alkaen annettua
oikeutta vaatia veronmaksuvelvolliselta veron maksamista, vaikka maksua voitaisiinkin lykata.

2.  Verotettava tapahtuma toteutuu ja verosaatava syntyy, silloin kun tavara luovutetaan tai
palvelu suoritetaan. Useampiin perakkaisiin tilityksiin tai maksuihin johtavia muita kuin 5 artiklan 4
kohdan b alakohdassa tarkoitettuja tavaroiden luovutuksia seka palvelujen suorituksia on pidettava
suoritettuina aina sen ajanjakson paatyttya, jota tilitykset tai maksut koskevat. Jasenvaltiot voivat
tietyissa tapauksissa saataa, etta tietyn ajanjakson aikana jatkuvana suorituksena tapahtuva
tavaroiden luovuttaminen ja palvelujen suorittaminen katsotaan loppuun saatetuksi vahintaan
yhden vuoden vélein.

Jos ennen tavaroiden luovutusta tai palvelujen suoritusta maksetaan ennakkomaksu, verosaatava
syntyy vastaanotetun maaran osalta kuitenkin silla hetkell&, jolloin maksu otetaan vastaan.

Jasenvaltiot voivat edelld olevista saannoksista poiketen saataa, etté verosaatava syntyy tiettyjen
liketoimien tai tiettyjen verovelvollisryhmien osalta

— joko viimeistaan laskun toimittamishetkella,
- tai viimeistaan kauppahinnan vastaanottamishetkella,

- taikka, jos laskua ei toimiteta, tai jos se toimitetaan my6hemmin, maaratyn ajan kuluessa
verotettavan tapahtuman toteutumishetkesta.”

5 Kuudennen direktiivin 13 artiklan B kohdassa sadéddetaan seuraavaa:

"Jasenvaltioiden on vapautettava verosta jaljempana luetellut liikketoimet edellytyksilla, joita ne
asettavat vapautusten oikeaksi ja selkedksi soveltamiseksi seka veropetosten, veron kiertamisen
ja muiden vaarinkaytdsten estamiseksi, edella sanotun kuitenkaan rajoittamatta yhteison muiden
saanndsten soveltamista:

b)  kiinteAn omaisuuden vuokraus, lukuun ottamatta:

1. hotellialalla tai vastaavalla alalla harjoitettavaa, kyseisen jasenvaltion lainsaadanndssa
maariteltyd majoitustoimintaa, mukaan lukien leirintatarkoitukseen varustetuilla alueilla tapahtuva
majoitustoiminta;

2. alueiden vuokrausta kulkuneuvojen paikoitusta varten;
3. pysyvasti asennettujen laitteiden ja koneiden vuokrausta,
4.  sailytyslokeroiden vuokrausta.

Jasenvaltiot voivat sdataa muistakin taman vapautuksen soveltamisalaa koskevista poikkeuksista.



Paaasia ja ennakkoratkaisukysymykset
MRL:n toiminta

6 MRL on yhtid, jonka kotipaikka on Yhdistyneessa kuningaskunnassa. Se on merkitty
kyseisen jasenvaltion arvonlisaverorekisteriin seka lisaksi Espanjan arvonlisaverorekisteriin.

7 MRL harjoittaa toimintaansa seké Yhdistyneessa kuningaskunnassa ettd Espanjassa, ja
toiminta koostuu naissa molemmissa jasenvaltioissa sijaitsevissa lomakylissa olevien asuntojen
kayttoon oikeuttavien aikaosuuksien myynnista (jaljempana aikaosuuksien kayttboikeudet). Yhtio
kayttad samoja sopimusasiakirjoja Yhdistyneessa kuningaskunnassa ja Espanjassa.

8 MRL alkoi 3.10.2003 lukien myyd& uutta tuotetta eli Options by Macdonald Hotels and
Resorts -nimisté vaihto-ohjelmaa (jaljempana vaihto-ohjelma). Ohjelman aloittamisella pyrittiin
hyodyntamaan paremmin myymattomia aikaosuuksia ja tarjoamaan MRL:n asiakkaille erityisesti
loma-asunnon valinnan ja kayttdjakson suhteen joustavampia tapoja majoittua MRL:n loma-
asunnoissa.

9 Vaihto-ohjelman kaytt66n ottamiseksi MRL perusti Options by Macdonald Hotels and
Resorts -nimisen klubin (jaljemp&na klubi). Kyseessa on voittoa tavoittelematon elin, joka ei ole
oikeushenkilo ja jota saantelee kirjallinen ohjesaanté (jaljempana ohjesaantd). Sen mukaan klubin
paaasiallinen tavoite on "varmistaa, etta jasenilla on oikeus varata itselleen lomamajoitus ja muita
lisetuja tietyiksi ajanjaksoiksi vuosittain 30 vuoden ajan tdssa ohjesdanndssa maaritellyn [vaihto-
ohjelman] ehtojen mukaisesti”.

10  Ennakkoratkaisupyynnosta kay ilmi, etta kyseisen ohjesaannon ja siihen liittyvien
sopimusten keskeisia ominaispiirteitéa ovat seuraavat:

- Klubi perustettiin 30 vuodeksi eli ajanjaksoksi 3.10.2003-2.10.2033.

- MRL on perustajajasen, jonka oikeutena ja velvollisuutena on hoitaa klubin liiketoimintaa ja
muuta toimintaa, hallinnoida vaihto-ohjelmaa ja huolehtia kaikista tahan tarkoitukseen
tarpeelliseksi katsomistaan tehtavista.

- MRL nimitti perustajajasenena toimitsijan (trustee), jolle se siirsi oikeudet, jotka silla ol
kaikkiin aikaosuusjarjestelmaan kuuluvan loma-asuntokannan myymattémiin aikaosuuksiin.
Ohjesaannon nojalla MRL sai oikeuden naihin aikaosuusasuntoihin liittyviin Points Right -
oikeuksiin. Naita Points Right -oikeuksia MRL voi myyda tavanomaisille jasenille.

- Vaihto-ohjelman jasenyytta hakevista ja jasenyysehdot tayttavista MRL:n asiakkaista tulee
klubin tavanomaisia jasenia. He hankkivat Points Right -oikeuksia joko ostamalla niita MRL:Ita tai
luovuttamalla toimitsijalle kiinteité viikkoja koskevia aikaosuuksia.

- MRL maarittaa arvon kaikille jasenten kaytdssé oleville kayttoviikoille. Arvot ilmaistaan
pisteind, joita annetaan tietty maara asunnon sijainnin, tason ja tyypin seka vuodenajan mukaan.
Jasenet saavat Points Right -oikeuksiensa perusteella vuosittain tietyn mééran pisteita. He voivat
lunastaa niilla kyseisen& vuonna majoituksen valitsemassaan loma-asunnossa valitsemanaan
ajankohtana omien pisteidenséd enimmaismaaran ja kaytettavissa olevien viikkojen rajoissa. llmaus
"Points Right” tarkoittaa siis jAsenten oikeutta saada vuosittain tietty maara pisteita siten, etta he
voivat kyseisen vuoden kuluessa kayttaa oikeuttaan majoittua asuntoon.



- Vaihto-ohjelman jasenyyden hankkimisesta ei tarvitse maksaa liittymismaksua, mutta
littymista pyytaessaan uuden tavanomaisen jasenen on hankittava Points Right -oikeuksia, mikéa
on mahdollista kahdella eri tavalla. Jasen voi ensinnakin ostaa Points Right -oikeuksia MRL:It&,
talla hetkella 2,50 Englannin punnan (GBP) kappalehintaan (perushinta ilman kampanja-
alennusta). Uusi jasen ja MRL tekevat hankinnasta Points Sales ?sopimuksen. Toiseksi ohjelman
jasen voi saada Points Right ?oikeuksia vastikkeena toimitsijalle luovuttamistaan ja MRL:Ita
aiemmin ostamistaan aikaosuuksista seké lisdmaksun (enhancement fee) maksamisesta.

- Jalkimmainen jarjestely voidaan toteuttaa kahdella eri tavalla. Jasen, jolla on ennestaén
MRL:It& hankittu aikaosuus, voi tuoda oman loma-asuntonsa, jota aikaosuus koskee, vaihto-
ohjelmaan tekemalla MRL:n kanssa lisaetusopimuksen (enhancement contract), jolloin han saa
tata aikaosuutta vastaavia Points Right -oikeuksia. Vaihtoehtoisesti henkild, jolla ei ole viela omia
aikaosuuksia, voi tehdd MRL:n kanssa edelleenmyynti- ja lisdetusopimuksen (resale and
enhancement contract), jolloin han samanaikaisesti sek&a hankkii aikaosuuksia etta tuo niita vaihto-
ohjelmaan. Jasenet, jotka ovat tehneet jommankumman naista sopimuksista, ovat niin sanottuja
lisdetujasenia (enhanced members). Lisaetujasenilla sailyy oikeus siihen, etta he voivat kayttaa
vaihto-ohjelmaan tuomiaan aikaosuuksia kulloinkin kyseessa olevan vuoden aikana, mutta tata
oikeutta on kaytettava kyseisen vuoden kahden ensimmaisen kuukauden aikana. Muussa
tapauksessa he saavat pisteitd, joita voidaan kayttad muihin vaihto-ohjelman piirissa oleviin
samanarvoisiin asuntoihin. Koska liséaetujisen on antanut aikaosuutensa toimitsijan haltuun, naita
aikaosuuksia tarjotaan muille jasenille, jotka voivat lunastaa pisteillaan majoituksen kyseiseen
asuntoon niiksi viikoiksi, joita aikaosuudet vastaavat.

- Tavanomaiset jasenet sitoutuvat maksamaan vuosittaisen hallinnointimaksun, joka vastaa
heilla olevia Points Right ?oikeuksia, sekd asunnon varaamiseen liittyvan kasittelymaksun
kayttaessaan pisteensa palveluiden lunastamiseen. Maksu maksetaan MRL:lle Skotlantiin.

- Tavanomaiset jasenet voivat ostaa MRL:Ita lisda Points Right ?oikeuksia milloin tahansa.

- MRL voi antaa jasenille mahdollisuuden vaihtaa pisteitd majoitukseen MRL:n hallinnoimissa
hotelleissa tai muihin palveluihin. Nain tehdékseen MRL on tarjonnut jasenille mahdollisuutta
pyytaa aikaisintaan 10 kuukautta etukateen pisteiden vaihtamista kolmen, neljan tai seitseman yon
pituiseen majoitukseen jossakin yli 70 hotellista, majoituksen saatavuuden mukaan. Varaukseen
vaadittava pistemaara vaihtelee kyseisten hotellien luokituksen mukaan. Hyvaksyttyaan varauksen
MRL on velvollinen vastaamaan hotellille majoituskustannuksista.

- Jasenet voivat saastaa heiltd jonakin vuonna kayttamatta jaavat pisteet ja kayttaa ne
seuraavana vuonna. He voivat sdastaé kaikki pisteensa, jos tata koskeva pyynto esitetaan
viimeistaan yhdeksan kuukautta ennen kuluvan vuoden loppua, ja enintaan 50 prosenttia pisteista,
jos pyynto esitetddn kolmesta yhdeksaan kuukautta ennen vuoden loppua.

- Kaanteisesti jasenet voivat tehda varauksen, johon vaaditaan enemman pisteita kuin heilla
on kyseisena vuonna kaytéssaan, lainaamalla viimeistdén kolme kuukautta ennen kuluvan vuoden
loppua pisteita seuraavan vuoden pisteistdén ja maksamalla varausta tehdessdan seuraavan
vuoden arvioidun hallinnointimaksun.

- MRL voi ottaa kayttoon jarjestelyn, jossa klubin jasenet voivat osallistua MRL:n ulkopuolisiin
(eli kolmansien osapuolten tarjoamiin) aikaosuuksien vaihto-ohjelmiin. MRL on siis luonut yhteydet
yhteen téllaiseen ohjelmaan, joka tunnetaan nimella Interval International, joten vaihto-ohjelmaan
littyessaan jasenet saavat myos Interval International -ohjelman jasenyyden kahdeksi vuodeksi
ilman erillista maksua. Mybhemmin jasenet voivat sailyttaa Interval Internationalin jasenyyden
erillissopimuksella omalla kustannuksellaan. Tama taydentava jasenyys antaa vaihto-ohjelman



jasenille oikeuden vaihtaa vaihto-ohjelman puitteissa kayttoviikot, jotka he ovat saaneet mina
tahansa vuonna pisteidensa perusteella, Interval International -ohjelman muiden jasenten kayttéon
tuomaan asuntoon. Ohjesaanndon mukaan MRL:lI& on oikeus irtisanoa sovittu osallistuminen
ulkopuoliseen aikaosuusohjelmaan, jonka se on jarjestanyt, tai oikeus muuttaa sita.

- MRL voi milloin tahansa poistaa vaihto-ohjelmasta mitka tahansa toimitsijalle siirtdmansa
kayttoviikot. Sen on kuitenkin varmistettava, etta loma-asuntoja on aina riittavasti tarjolla kaikkien
silld itsellaan ja sen tavanomaisilla jasenilla olevien Points Right -oikeuksien tayttdmiseksi. Lisaksi
MRL:Il& on oikeus mé&aritelld loma-asuntojen pisteytys ja muuttaa sita, ja se voi myds muuttaa
pisteiden ja Points Right -oikeuksien nimellisarvoa lisdamalla tai vahentamalla niiden lukumaaraa
samassa suhteessa toisiinsa ndhden, kunhan ne sailyttavat arvonsa.

Asian kasittelyn vaiheet kansallisissa viranomaisissa

11  PA&aasia koskee MRL:n aikaosuusliiketoimintansa osana suorittamien palvelujen
asianmukaista luokittelua niiden arvonlisaverollisuuden maarittdmiseksi. Lisaksi riita koskee
naiden palvelujen suorituspaikkaa.

12  Riita sai alkunsa Commissioners for Her Majesty’s Revenue & Customsin maaliskuussa
2004 tekemasta paatoksestd, jonka mukaan MRL:n luovuttamia Points Right -oikeuksia on
pidettava klubin jasenyyteen liittyvien etujen muodossa toteutuvina verollisina liiketoimina ja jonka
mukaan suorituspaikka on Yhdistynyt kuningaskunta.

13  MRL nosti tasta paatoksesta VAT and Duties Tribunal, Edinburghissa kanteen, jonka
kyseinen tuomioistuin hylkasi 16.6.2006 tekemallaan paatoksella.

14 Jalkimmaisesta paatoksesta valitettiin Court of Sessioniin (Scotland), joka paatti lykata asian
kasittelya ja esittaa unionin tuomioistuimelle seuraavat ennakkoratkaisukysymykset:

"1)  Kun valittaja suorittaa klubin ohjesaannon ja klubiin liittyvien sopimusten mukaisesti sellaisia
palveluja, jotka ovat sellaisten sopimusperusteisten oikeuksien (Points Right -oikeudet)
luovutuksia, jotka oikeuttavat ostajan saamaan pisteitd, joilla voidaan vuosittain lunastaa
mahdollisuus majoittua valittajan lomakylissa sijaitseviin aikaosuusasuntoihin ja kayttaa naita
asuntoja, onko tata suoritusta pidettava kuudennen — — direktiivin 13 artiklan B kohdan b
alakohdassa — — tarkoitettuna kiintedn omaisuuden vuokrauksena vai klubin jasenyyteen liittyvana
suorituksena vai jonakin muuna suorituksena?

2)  Vaikuttaako ensimmaiseen kysymykseen annettavaan vastaukseen se, etta

— joissakin tapauksissa sopimusperusteinen oikeus hankitaan sita vastaan, etté asiakas
luovuttaa MRL:lle hanell& ennestddn olevan oikeuden aikaosuusmajoitukseen tietyssa paikassa
sijaitsevissa asunnoissa yhden tai useamman kiinteén viikon ajan

- asiakas voi tiettynd vuonna paattaa olla kokonaan tai osittain kayttdmatta senvuotisia
pisteitaan majoittautumisoikeuden lunastamiseen ja voi sita vastoin paattaa kartuttaa seuraavan
vuoden pisteitaan tai voi kartuttaa [vaihto-]Johjelman kunkin vuoden sopimusehdoista riippuen
kyseisen vuoden pisteitaan 'lainaamalla’ seuraavan vuoden pisteistaan

— asunnot, joita majoittautumisoikeus koskee, voivat vaihtua sina aikana, joka ja& Points
Right -oikeuksien hankinta-ajankohdan ja pisteiden kayttamisajankohdan valiin

- palvelun suorittaja voi muuttaa pistemaarad, johon asiakkaalla on kunakin vuonna oikeus,
[vaihto-]ohjelmaan kuuluvien sopimusehtojen puitteissa



- valittaja voi halutessaan ottaa kayttoon jarjestelyn, jonka mukaan Points Right -oikeuksien
haltijat voivat osallistua ulkopuolisen tarjoamaan aikaosuuksien vaihto-ohjelmaan

- valittaja voi halutessaan ottaa kayttoon jarjestelyn, jonka mukaan Points Right -oikeuksien
haltijat voivat vaihtaa pisteitdan majoitukseen valittajan hallinnoimissa hotelleissa tai muihin
valittajan tarjoamiin etuihin?

3) a) Ovatko verovelvollisen suorittamat kahdessa ensimmaisessa kysymyksessa tarkoitetut
palvelut kuudennen — — direktiivin 9 artiklan 2 kohdan a alakohdassa — — tarkoitettuja 'kiinte&an
omaisuuteen’ liittyvia palveluja?

b)  Jos [edeltavaan kysymykseen] vastataan myontavasti: siiné tilanteessa, etta mainitun klubin
jasenet voivat kayttaa sopimusperusteisia oikeuksiaan aikaosuusmajoitukseen useammassa kuin
yhdessa jasenvaltiossa eika suoritushetkelld ole tiedossa, mitd majoitusta he aikovat kayttaa,
kuinka suorituspaikka on maaritettava?”

Ennakkoratkaisukysymysten tarkastelu

15  Kysymyksillaéan, joita on tarkasteltava yhdessa, kansallinen tuomioistuin pyrkii Iahinna
yhtaalta tasmentamaan paaasiassa kyseessa olevien kaltaisten palvelusuoritusten luokittelua seka
niiden suorituspaikkaa ja toisaalta selvittdmaan, sovelletaanko néihin suorituksiin kuudennen
direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdassa saadettya poikkeusjarjestelmaa.

Suorituksen luokittelu ja suorituspaikka

16  On syyta muistuttaa, ettéd kuudennen direktiivin 2 artiklan 1 alakohdan mukaan
arvonlisaveroa on kannettava "verovelvollisen tdssd ominaisuudessaan maan alueella
suorittamasta vastikkeellisesta tavaroiden luovutuksesta ja palvelujen suorituksesta”. Tassa
mielessa oikeuskaytanndon mukaan palvelu on suoritettu "vastikkeellisesti” sddnntksessa
tarkoitetulla tavalla ja on siten verollinen ainoastaan silla edellytyksella, etté palvelun suorittajan ja
vastaanottajan valilla on oikeussuhde, johon liittyvat suoritukset ovat vastavuoroisia, ja palvelun
suorittajan saama vastike on todellinen vastasuoritus vastaanottajalle suoritetusta palvelusta (ks.
asia C-16/93, Tolsma, tuomio 3.3.1994, Kok., s. I-743, 14 kohta; asia C-172/96, First National
Bank of Chicago, tuomio 14.7.1998, Kok., s. [-4387, 26 kohta ja asia C-174/00, Kennemer Golf,
tuomio 21.3.2002, Kok., s. 1-3293, 39 kohta).

17  PA&aasiassa kyseessa olevan sopimuksen kohteena olevalle palvelutyypille
luonteenomainen suoritus muodostuu sellaisten Points Right -oikeuksiksi kutsuttujen
sopimusperusteisten oikeuksien myontamisesta, jotka antavat toiselle sopimuspuolelle
mahdollisuuden saada pisteitd, joilla voidaan vuosittain lunastaa oikeus kayttaa véaliaikaisesti
asuntoa palveluntarjoajan lomakylassa taikka saada majoitus hotellissa tai muita palveluja, joita ei
ole tdsmennetty sopimusasiakirjoissa.

18 Nain ollen on tarkasteltava sopimuksen osatekijoita, jotta voidaan méaarittaa ne palvelut, joita
tarjotaan vastineeksi palveluntarjoajan saamasta korvauksesta. Tassa on sovellettava
julkisasiamiehen ratkaisuehdotuksensa 52 kohdassa kayttamaa menetelmaa ja siten yksiloitava
ensin ne eri korvaukset, joista sopimuksessa maarataan.

19  Ennakkoratkaisupyynnosta ilmenee, etta asiakas voi saada vaihto-ohjelmassa Points Right -
oikeuksia joko ostamalla niitd MRL:Itd maksamalla hankintahinnan tai antamalla kiinteita viikkoja
koskevan aikaosuutensa toimitsijan haltuun ja maksamalla lisaetumaksun.

20  Jalkimmaisessa tapauksessa Points Right -oikeuksia voi hankkia henkil®, jolla on jo



aikaosuuksia ja joka tuo kyseiset osuutensa vaihto-ohjelmaan MRL:n kanssa tekemansa
lisdetusopimuksen mukaisesti. Henkilé menettaa siité hetkesta lukien, kun han hankkii oikeudet
vaihto-ohjelmassa, lahtokohtaisesti yhteyden niihin tiettyihin aikaosuuksiin, jotka ovat
mahdollistaneet taman hankinnan.

21  Jalkimméainen ominaispiirre tosin erottaa vaihto-ohjelman asiassa C-37/08, RCI Europe,
3.9.2009 annetussa tuomiossa (Kok., s. I-7533) kyseessa olleesta jarjestelmasta, johon MRL
viittaa. Paadsy MRL:n vaihto-ohjelmaan nimittain toteutuu jo pelkastaan hankkimalla pisteita, ja
nimenomaan kyseisilla pisteilla voidaan lunastaa myéhemmin MRL:n ohjelmassa tarjoamia
palveluita. Nain ollen pisteet, jotka Points Right -oikeuksien haltija voi vaatia, kuvaavat tietyssa
loma-asunnossa oleskelun tai MRL:n tarjoamien muiden palveluiden arvoa ja ovat samalla
eraanlainen maksutapa, jota asiakkaat kayttavat muun muassa maksaakseen loma-asunnon
valiaikaisen kayttdoikeuden hankinnan. Edella mainitussa asiassa RCI Europe kyseessa ollut
jarjestelma sita vastoin oli pelkka aikaosuuksiin perustuvien kayttooikeuksien vaihtojarjestelma.

22  Tama erottelu ei kuitenkaan esta kayttamasta samaa arviointiperustetta, eli sitd, joka liittyy
siihen lopulliseen tarkoitukseen, jossa jdsenet ovat maksaneet saamistaan palveluista (em. asia
RCI Europe, tuomion 29 kohta).

23  Kyseista arviointiperustetta kaytettaessa jarjestelmassa, jossa muodollisesti ei vaihdeta
aikaosuuksiin perustuvia kayttdoikeuksia, kuten padasiassa kyseessa olevassa jarjestelmassa, on
selvaa, etta Points Right -oikeuksia hankitaan vaihto-ohjelman puitteissa siina tarkoituksessa, etta
niita kaytetadn ohjelmassa tarjottujen palveluiden lunastamiseen.

24  Kuten julkisasiamies on nimittain ratkaisuehdotuksensa 74 kohdassa todennut, asiakas ei
tee alkuperaista sopimusta tarkoituksenaan keréilla pisteité vaan kayttddkseen valiaikaisesti
asuntoa tai saadakseen muita palveluita, jotka valitaan myéhemmin. Points Right -oikeuksien
ostaminen ei siis sellaisenaan ole asiakkaan tarkoitus. Niiden hankkimista ja pisteiden kayttamista
lunastukseen on pidettava ennakkotoimina, jotka tehd&én, jotta voitaisiin vaatia oikeus kayttaa
valiaikaisesti loma-asuntoa, hotellimajoitusta tai muuta palvelua.

25 Nain ollen Points Right -oikeuksien ostaja saa alkuperaistd maksuaan vastaavan vastikkeen
lunastamisen viimeisessa vaiheessa.

26  Oikeuskaytannosta kuitenkin ilmenee, etta palvelujen suorituksista kannettavan veron
perusteeseen kuuluu kaikki se, mikd muodostaa naista palveluista saadun vastikkeen, ja etta
palvelujen suoritus on verollinen ainoastaan siina tapauksessa, etta palvelunsuorittajan
suorittaman palvelun ja siitd saadun vastikkeen valilla on olemassa suora yhteys (ks. vastaavasti
asia 102/86, Apple and Pear Development Council, tuomio 8.3.1988, Kok., s. 1443, 11 ja 12 kohta
seka em. asia Tolsma, tuomion 14 kohta).

27  On siis selvad, etta vaihto-ohjelman kaltaisessa jarjestelmassa se todellinen suoritus, jonka
vuoksi Points Right -oikeudet on hankittu, on palvelu, jossa osallistujien kaytt66én annetaan
erilaisia mahdollisia vastikkeita, joita voidaan saada kyseisiin oikeuksiin perustuvilla pisteill&.
Palvelua ei nain ollen ole taysin suoritettu, ennen kuin kyseiset pisteet kaytetdan palvelun
lunastamiseen.

28  Tasta seuraa, etta siina tapauksessa, etta palvelu on hotellimajoitus tai loma-asunnon
valiaikainen kayttdoikeus, suoritetun palvelun ja asiakkaan maksaman vastikkeen, joka muodostuu
aiemmin hankittuihin oikeuksiin perustuvista pisteista, valinen yhteys muodostuu silla hetkella, kun
pisteilla lunastetaan konkreettisia palveluja.

29 Pdaaasiassa kyseessa olevan kaltaisesta jarjestelmasta on lisaksi todettava, ettd yhtaalta



Points Right -oikeuksien hankintahetkellad asiakas ei tarkkaan tieda niitéa loma-asuntoja tai muita
palveluja, joita tiettynd vuonna on saatavilla eika myoskaan naissa loma-asunnoissa oleskelun tai
naiden palvelujen arvoa pisteina. Toisaalta MRL vahvistaa saatavilla olevien loma-asuntojen ja
palvelujen pisteluokittelun, joten asiakkaan valinta rajoittuu alusta lukien niihin loma-asuntoihin ja
palveluihin, jotka ovat hdnen saatavillaan hanen kaytettavissaan olevien pisteiden lukumaaran
perusteella.

30 Nain ollen arvonlisaverosaatavan syntymisen keskeisia osatekijoita ei ole olemassa Points
Right -oikeuksien kaltaisten oikeuksien alkuperaisell& hankintahetkellda, mik& merkitsee, etteli
kuudennen direktiivin 10 artiklan 2 kohdan toista alakohtaa voida soveltaa.

31 Kuten asiassa C-419/02, BUPA Hospitals ja Goldsborough Developments, 21.2.2006
annetusta tuomiosta (Kok., s. I1-1685) ilmenee, arvonlisaverosaatavan syntymisen edellytyksené
on se, etta kaikki verotettavan tapahtuman eli tulevan tavaroiden luovutuksen tai palvelujen
suorituksen kannalta merkitykselliset seikat ovat jo tiedossa, ja siis erityisesti se, ettd tavarat tai
palvelut on eritelty tismallisesti. Nain ollen arvonlisaverollisia eivat voi olla ennakkomaksut, jotka
on maksettu sellaisten tavaroiden luovutuksista tai palvelujen suorituksista, joita ei ole viela
selvasti yksildity (tuomion 50 kohta).

32  Koska todellinen palvelu siis saadaan vasta, kun asiakas kayttdd aiemmin hankkimiinsa
Points Right -oikeuksiin perustuvat pisteet palvelun lunastamiseen, verotettava tapahtuma
toteutuu ja verosaatava syntyy kuudennen direktiivin 10 artiklan 2 kohdan ensimmaisen alakohdan
mukaan vasta kyseisella hetkella.

33  Tastéa seuraa, ettd mainitunlaisessa jarjestelmassa vasta silloin, kun asiakas lunastaa
aiemmin hankkimiinsa oikeuksiin perustuvilla pisteilla loma-asunnon véliaikaisen kayton,
hotellimajoituksen tai muun palvelun, on mahdollista maarittaa liketoimeen sovellettava
arvonlisaverojarjestelma suoritetun palvelun tyypin mukaan. Néin ollen palvelun suorituspaikka on
esimerkiksi paikka, jossa sijaitsee loma-asunto tai hotelli, jossa oleskeluun asiakas saa oikeuden
kayttdessaan pisteensa palvelun lunastamiseen.

34  Kuten julkisasiamies on ratkaisuehdotuksensa 79-86 kohdassa huomauttanut, tAman
periaatteen soveltamisesta voi tosin aiheutua vaikeuksia, kuten tarve muuntaa jokaisen
lunastuksen yhteydesséa asiakkaan kayttamat pisteet rahalliseksi arvoksi, joka vastaa Points Right -
oikeuksia, naiden oikeuksien pisteiksi muuntamisessa kaytettdvan muuntokurssin
lapinakymattomyyteen liittyvat ongelmat, tulojen verottamatta jadminen mahdollisesti pitkaksikin
ajaksi, arvonlisdverokannan vaihteluun Points Right ?oikeuksien hankintahetken ja vastaavien
pisteiden kayttohetken valisené aikana liittyvat ongelmat seka mahdollisuus, etta asiakas ei kayta
pisteitaan.

35 Tallaiset vaikeudet eivat kuitenkaan voi olla perusteena sille, ettd hyvaksyttaisiin MRL:n
ehdottama ratkaisu, jonka mukaan palvelun suorituspaikka maaritettaisiin soveltamalla
kaavamaista jakomenetelmad, joka perustuisi Points Right ?oikeuksien hankintahetkella
kaytettavissa olevaan asuntokantaan.

36  Myds kuvatun menetelméan soveltamisesta seuraisi monenlaisia vaikeuksia, ja liséksi siihen
liittyisi vaarinkaytosten vaara, koska olisi mahdollista, ettéd verovelvollinen sisallyttaisi mainittuun
asuntokantaan sellaisia asuntoja, joiden se vaittaisi olevan kaytettavissa mutta joita ei kaytettaisi ja
jotka sijaitsisivat valtioissa, jotka eivat ole Euroopan unionin verovalvonnan piirissa.



37  Kyseiselle jakomenetelmaélle ei sita paitsi ole minkaanlaista laillista perustaa kuudennessa
direktiivissa. Sen ainoa oikeutus olisi itse asiassa sen hallinnollisen tyon yksinkertaistaminen, jota
MRL:Ita edellytetaan velvollisuuksiensa tayttamiseksi suhteessa veroviranomaisiin.

38  Tassa yhteydessa on muistutettava siita, ettda MRL:n kaltaisella yrityksella on
arvonlisaverovelvollisena kuudennen direktiivin X1l luvun mukaan tiettyja velvollisuuksia, joihin
kuuluu kyseisen direktiivin 22 artiklan 2 kohdassa asetettu velvollisuus pitaa "riittavan
yksityiskohtaista kirjanpitoa arvonlisaveron soveltamisen ja veroviranomaisen suorittaman
tarkastuksen mahdollistamiseksi”.

39 Tayttaakseen taman velvollisuuden tallaisen yrityksen on esitettava kirjanpito, jonka
perusteella on mahdollista riittdvan lapinakyvasti yksildida veron peruste, mika on valttAméaténta
yhteisen arvonlisaverojarjestelman toiminnalle.

40  On liséttava, etteivat jasenvaltiot ole voimattomia tilanteissa, joissa verovelvolliset eivat tee
yhteisty6ta. Yhteisen arvonlisaverojarjestelman periaate ei ole esteena sille, etta otetaan kayttoon
toimenpiteita, joilla sanktioidaan maksettavaa arvonlisdveroa koskevissa ilmoituksissa olevia
saantojenvastaisuuksia. Kuudennen direktiivin 22 artiklan 8 kohdassa péinvastoin saadetaan, etta
jasenvaltiot voivat saataa muista velvoitteista, joita ne pitavat valttdmattomina veron
asianmukaiseksi kantamiseksi (asia C-502/07, K-1, tuomio 15.1.2009, Kok., s. I-161, 20 kohta).

41  Lopuksi on todettava, ettéa yhteisesta arvonlisdverojarjestelmasta 28.11.2006 annetun
neuvoston direktiivin 2006/112/EY (EUVL L 347, s. 1) 80 artiklan 1 kohdan mukaan jasenvaltiot
voivat veropetosten tai veronkierron estamiseksi toteuttaa toimenpiteita varmistaakseen, etta
sellaisten palvelujen suoritusten osalta, joihin liittyy jasenvaltion maarittelemid palvelun suorittajan
ja vastaanottajan valisia johto-, omistus-, jasenyys-, rahoitus- tai oikeussuhteita, veron perusteena
kaytetaan tietyissa tapauksissa liiketoimen kaypaa markkina-arvoa.

42  Kun otetaan huomioon kaikki edella esitetty, on todettava, ettd MRL:n kaltaisen toimijan
vaihto-ohjelman kaltaisen jarjestelman muodossa suorittamat palvelut on luokiteltava silla hetkella,
kun tallaiseen jarjestelmé&éan osallistuva asiakas lunastaa aiemmin hankkimillaan oikeuksilla
kyseisen toimijan tarjoaman palvelun. Silloin kun oikeuksilla lunastetaan hotellimajoitus tai loma-
asunnon véliaikainen kayttboikeus, kyseiset suoritukset ovat kuudennen direktiivin 9 artiklan 2
kohdan a alakohdassa tarkoitettuja kiinteddn omaisuuteen liittyvié palveluja, jotka suoritetaan siina
paikassa, missa kyseinen hotelli tai loma-asunto sijaitsee.

Kuudennen direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdassa tarkoitettu verovapautusmahdollisuus

43  Padaasiassa kyseessa olevien Points Right -oikeuksien kaltaisten oikeuksien luovutuksesta
silté osin kuin niita voidaan kayttdd majoitukseen hotelleissa on todettava, ettéd kuudennen
direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdassa tarkoitettu vapautus on nimenomaisesti suljettu pois
kyseisen b alakohdan 1 alakohdalla hotellialalla tapahtuvan majoitustoiminnan osalta.

44  Kun sita vastoin tallaisia oikeuksia kaytetaan loma-asunnon saamiseksi véliaikaiseen
kayttoon, on maaritettava se, onko naiden oikeuksien luovuttamista pidettava 13 artiklan B kohdan
b alakohdassa tarkoitettuna kiintean omaisuuden vuokraamisena ja jatetdanko luovuttaminen
mainitussa sdannoksessa saadetyn poikkeusjarjestelman ulkopuolelle.

45  Aluksi on muistutettava, etta kuudennen direktiivin 13 artiklassa tarkoitettujen vapautusten
maarittelyyn kaytettyd sanamuotoa on tulkittava suppeasti, koska nama vapautukset ovat poikkeus
siité yleisesta periaatteesta, jonka mukaan arvonlisaveroa peritdén jokaisesta verovelvollisen
vastikkeellisesta palvelusta (ks. mm. asia C?472/03, Arthur Andersen, tuomio 3.3.2005, Kok., s. I-



1719, 24 kohta; asia C?415/04, Stichting Kinderopvang Enschede, tuomio 9.2.2006, Kok., s.
1?1385, 13 kohta ja asia C-89/05, United Utilities, tuomio 13.7.2006, Kok., s. 1-6813, 21 kohta).

46  Vakiintuneen oikeuskaytannén mukaan kuudennen direktiivin 13 artiklan B kohdan b
alakohdassa tarkoitetun "kiintedn omaisuuden vuokrauksen” kasitteen peruspiirre on, etta
sopimuspuolelle annetaan sovituksi ajaksi vastiketta vastaan oikeus hallita kiinteistba omistajan
tavoin ja sulkea muut henkilot taman oikeuden ulkopuolelle (ks. vastaavasti mm. asia C-326/99,
"Goed Wonen”, tuomio 4.10.2001, Kok., s. I-6831, 55 kohta; asia C-108/99, Cantor Fitzgerald
International, tuomio 9.10.2001, Kok., s. I-7257, 21 kohta ja asia C-275/01, Sinclair Collis, tuomio
12.6.2003, Kok., s. I-5965, 25 kohta). Sen arvioimiseksi, vastaako tietty sopimus tatd maaritelmaa,
on otettava huomioon kaikki kyseisen liiketoimen ominaispiirteet ja olosuhteet, joissa se
toteutetaan. Tassa yhteydessa ratkaiseva osatekija on kyseisen toimenpiteen objektiivinen sisalto,
joka maaritetdan rijppumatta siita, miten asianosaiset ovat sen luokitelleet (ks. vastaavasti em.
asia Cantor Fitzgerald International, tuomion 33 kohta).

47  Padaasiassa kasiteltdvan asian tapauksessa aiemmin hankittuja oikeuksia vastaan
vaihtamalla saatu loma-asunnon vdliaikainen kayttooikeus tayttaa vuokrauksen edellytykset, koska
silla on kuudennen direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdassa tarkoitettua kasitetta "vuokraus”
vastaavat ominaispiirteet. Kansallisen tuomioistuimen esittamista seikoista nimittain ilmenee, etta
kun jasen on kerran lunastanut pisteillaan tallaisen kayttdoikeuden, hanella on oikeus hallita
kiinteistdd omistajan tavoin ja sulkea muut henkilot tAmé&n oikeuden ulkopuolelle tietyksi ajaksi.

48  Kuten liséksi julkisasiamies on ratkaisuehdotuksensa 106 kohdassa todennut, padasiassa
kyseessa olevan kaltaisessa jarjestelmassa asiakas hankkii Points Right -oikeuksia saadakseen
lopulta oikeuden kayttaa valiaikaisesti loma-asuntoa. Jotta tallaisen kayttboikeuden luovutusta
voidaan pitdéd "vuokrauksena”, silla, etteivat kyseessa olevan kiinteiston erityisominaisuudet
mahdollisesti ole riittdvan tunnettuja, ei nain ollen ole merkitysta, silla kayton edellytykset ovat joka
tapauksessa sopimuspuolten tiedossa.

49  Mainitun 13 artiklan B kohdan b alakohdan 1 alakohdassa saadetty pois sulkeminen koskee
hotellialalla harjoitettavan majoitustoiminnan lisaksi vastaavalla alalla harjoitettavaa
majoitustoimintaa, ja mainitun b alakohdan toisen alakohdan mukaan jasenvaltiot voivat saataa
muistakin b alakohtaan sisaltyvan vapautuksen soveltamisalaa koskevista poikkeuksista.

50 Kuten asiassa C-346/95, Blasi, 12.2.1998 annetussa tuomiossa (Kok., s. 1-481, 20-22
kohta) on todettu, ilmaisua "vastaavalla alalla” on tulkittava valjasti, koska ilmaisulla halutaan
varmistaa, etta hotellialaa vastaavalla alalla harjoitettava valiaikainen majoitustoiminta, joka on
mahdollisesti kilpailutilanteessa hotellialan toiminnan kanssa, on verollista. Jasenvaltioilla on
harkintavaltaa sen maarittelemisessa, mika on sellaista majoitustoimintaa, joka on kuudennen
direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdan 1 alakohdan mukaisesti verollista kiintean
omaisuuden vuokrauksen verovapaudesta saadetyn poikkeuksen mukaisesti. Jasenvaltioiden on
siis sdanndsta taytantdon pannessaan otettava kayttoon arviointiperusteet, joiden ne katsovat
soveltuvan verotettavan toiminnan seké sellaisen toiminnan, jota ei veroteta, eli kiinte&n
omaisuuden vuokrauksen erottamiseksi toisistaan.

51 Edella esitetyn perusteella kuudennen direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohta ei ole
esteena sille, etta jasenvaltio pitdd kolmansien omistamien loma-asuntojen véliaikaisen
kayttdoikeuden vastikkeellista luovutusta arvonlisaveron alaisena.

52  Kaikkien edella esitettyjen seikkojen perusteella on katsottava, etta vaihto-ohjelman
kaltaisessa jarjestelméssa silloin, kun asiakas lunastaa aiemmin hankkimillaan oikeuksilla loma-
asunnon véliaikaisen kayttdoikeuden, kyseinen palvelusuoritus on kuudennen direktiivin 13
artiklan B kohdan b alakohdassa (jota nyky&én vastaa direktiivin 2006/112 135 artiklan 1 kohdan 1



alakohta) tarkoitettua kiinteiston vuokrausta. Tama sdannos ei kuitenkaan ole esteena sille, etta
jasenvaltiot voivat sulkea kyseisen suorituksen verovapautuksen ulkopuolelle.

53  Esitettyihin kysymyksiin on nain ollen vastattava, ettd pdaasian valittajan kaltaisen toimijan
paaasiassa kyseessa olevan vaihto-ohjelman kaltaisessa jarjestelméassa suorittamat palvelut on
luokiteltava silla hetkella, kun téllaiseen jarjestelmééan osallistuva asiakas lunastaa aiemmin
hankkimillaan oikeuksilla kyseisen toimijan tarjoaman palvelun. Jos niilla lunastetaan
hotellimajoitus tai oikeus loma-asunnon véliaikaiseen kayttdon, ndméa suoritukset ovat kuudennen
direktiivin 9 artiklan 2 kohdan a alakohdassa tarkoitettuja kiinteaan omaisuuteen liittyvia palveluja,
jotka suoritetaan siin& paikassa, missa kyseinen hotelli tai asunto sijaitsee.

54  Jos asiakas lunastaa aiemmin hankkimillaan oikeuksilla oikeuden loma-asunnon
valiaikaiseen kayttoon padasiassa kyseessa olevan vaihto-ohjelman kaltaisessa jarjestelmassa,
kyseinen palvelusuoritus on kuudennen direktiivin 13 artiklan B kohdan b alakohdassa, jota
nykyaan vastaa direktiivin 2006/112 135 artiklan 1 kohdan 1 alakohta, tarkoitettua kiintean
omaisuuden vuokrausta. Tama sdannos ei kuitenkaan ole esteena sille, etta jasenvaltiot sulkevat
kyseisen suorituksen verovapautuksen ulkopuolelle.

Oikeudenkayntikulut

55  P&aasian asianosaisten osalta asian kasittely unionin tuomioistuimessa on vélivaihe
kansallisessa tuomioistuimessa vireilla olevan asian kasittelyssa, mink& vuoksi kansallisen
tuomioistuimen asiana on paattaa oikeudenkayntikulujen korvaamisesta. Oikeudenkayntikuluja,
jotka ovat aiheutuneet muille kuin néille asianosaisille huomautusten esittamisesta unionin
tuomioistuimelle, ei voida maaraté korvattaviksi.

Nailla perusteilla unionin tuomioistuin (ensimmainen jaosto) on ratkaissut asian seuraavasti:

1) Paaasian valittajan kaltaisen toimijan paaasiassa kyseessa olevan vaihto-ohjelman
kaltaisessa jarjestelmassa suorittamat palvelut on luokiteltava silla hetkellad, kun téllaiseen
jarjestelmaan osallistuva asiakas lunastaa aiemmin hankkimillaan oikeuksilla kyseisen
toimijan tarjoaman palvelun. Jos niill& lunastetaan hotellimajoitus tai loma-asunnon
valiaikainen kayttbéoikeus, nama suoritukset ovat jasenvaltioiden
lilkevaihtoverolainsdddanndon yhdenmukaistamisesta — yhteinen arvonlisaverojéarjestelma:
yhdenmukainen maaraytymisperuste — 17.5.1977 annetun kuudennen neuvoston direktiivin
77/388/ETY, sellaisena kuin se on muutettuna 20.12.2001 annetulla neuvoston direktiivilla
2001/115/EY, 9 artiklan 2 kohdan a alakohdassa tarkoitettuja kiinteddn omaisuuteen liittyvia
palveluja, jotka suoritetaan siina paikassa, missa kyseinen hotelli tai asunto sijaitsee.

2) Jos asiakas lunastaa aiemmin hankkimillaan oikeuksilla oikeuden loma-asunnon
véliaikaiseen kaytt6on padasiassa kyseessa olevan vaihto-ohjelman kaltaisessa
jarjestelmassa, kyseinen palvelusuoritus on kuudennen direktiivin 77/388, sellaisena kuin
se on muutettuna direktiivilla 2001/115, 13 artiklan B kohdan b alakohdassa (jota nyky&aan
vastaa yhteisesta arvonlisaverojarjestelmasta 28.11.2006 annetun neuvoston direktiivin
2006/112/EY 135 artiklan 1 kohdan 1 alakohta), tarkoitettua kiintedn omaisuuden
vuokrausta. Tama sdannds ei kuitenkaan ole esteena sille, etta jasenvaltiot sulkevat
kyseisen suorituksen verovapautuksen ulkopuolelle.

Allekirjoitukset

* Oikeudenkayntikieli: englanti.



